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Q1. 為什麼要都更?  我住在這裡很好啊！

◇ 我子女很孝順，我老了他們會背我上下樓。。。

◇ 百年後我留給我的子女這棟老舊房子，會令他們
很滿意。。。

◇ 我不住在這裡，地震倒了也壓不到我。。。

◇ 震裂、漏水，補了修，修了補我都沒關係。。。

◇ 總之上面所有狀況就算對我而言並不好，但是我
都可以忍耐，因為我就是不要讓建商來都更，不
想給他們佔便宜。

◇ 我們這裡地點很好，住的又習慣，新房子貴的根
本買不起，所以不都更不是太可惜了嗎?!
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Q2. 為什麼我們不能自行都更?!

◇ 自己的新房子自己賺！費用、專業、風險呢？

◇ 住戶當然可以自行都更，現在政府就有推『簡
易都更』及『整建維護（拉皮）』，但是住戶
要100%同意，重點是拿出錢來！

◇ 如果只是外牆拉皮，那不如做室內裝修，真正
的結構及漏水問題仍然難以解決。

◇ 那誰要先出來做義工為大家服務?!
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Q3. 我想要等以後再談都更，或許有建商開出
更好的條件，可以嗎?!

◇ 建商同樣希望這樣！這樣可以解決大家的問題！

◇ 都市更新及相關獎勵的法令只會越來越嚴苛，容
積及建蔽率的降低，未來透過獎勵容積推動都市
更新的可能性越來越低。

◇ 由政府推動的都市更新案土地所有權多為政府所
有的，即使政府推動，大家要住國宅嗎?!

◇ 都市更新獎勵審核越來越嚴格，分回條件普遍比
過去已完成的都市更新案差，除非個案基地條件
非常優越。
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Q4. 我想找大型建設公司對大家比較有保障?!

◇ 大型建設公司相對不願意投入變數極高的整合工
作，雖然財力充足，但是各項人事成本也高，投
報率要求更高，條件很難給的更好！

◇ 大型建設公司多只願意承接已經整合完成之個案
，問題是：我們整合好了嗎?!

◇ 不管哪家建設公司承接總獎勵面積都是一樣的！

◇ 如果都市更新案全程銀行信託履約及續建機制，
那還擔心什麼?!

◇ 建商如果蓋的品質不好，銷售就會有困難，正派
的建商不會找自己麻煩，以後大家都是一體的。
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Q5. 我想當釘子戶可以拿更多?!

◇ 當釘子戶之前，請您先確認自己房地的價值。

◇ 當釘子戶之前，請您先確定一定能夠拿到好處，
否則就會造成建設公司的都市更新成本增加，減
少分回給原住戶，損人不利己！

◇ 想做最後一根釘子，只會讓都市更新案破局，除
非能卡住全案進度，建設公司只會消耗戰，最後
選擇放棄，一切歸零。

◇ 在合理且理智的範圍內，只要住戶大家合作，有
效降低建設公司整合協商成本，所有權人才有條
件與建設公司爭取更好的條件！撐的越久真的可
以拿的更多???
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Q6. 協議合建好?還是權利變換方式好？

◇ 兩種方式只是分配計算方式跟程序問題，基本上
除了節稅之外，本質上沒有不同，也沒有絕對的
對錯或分回比例較優的問題。

◇ 協議合建就跟一般合建的意思差不多。

◇ 權利變換在實務上等同於有多少面積就按比例分
回給所有權人，如果分回權狀面積及權利義務沒
有事先簽約約定，你敢參加都市更新嗎?!

◇ 期待政府給你保障，不如把合約看清楚！自己的
房子自己救！
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Q7. 那到底要不要同意參加都市更新?

◇ 舊房變新房，不用出錢！

◇ 總資產大幅增值！

◇ 拆遷期間還有租屋補貼！

◇ 有機會分到停車位！

◇ 房子沒拆前都只是計畫！

◇ 全程銀行信託履約保證！
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